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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

ENTRE:

PRIMEIRA CONTRAENTE: ENFIS, HOTELARIA E TURISMO, S.A., pessoa coletiva 501 714 324,
com sede na Av. da Liberdade, n° 129 — 7°B, em Lisboa, neste ato representada pelo
Administrador Joaguim Rosa Tomaz, casado, com domicilio profissional na sede da sua
representada, adiante designada Primeira Contraente ol Senhoria; ==-----~=ec--<smeeeecmmueceemoeeo.

E

SEGUNDA CONTRAENTE: GOOD SLEEP LDA., pessoa coletiva 513 161 678, com sede na Av.
Antonio Augusto de Aguiar, n° 209 - 1°B, em Lisboa, neste ato representada pelo Gerente Diogo
Tomaz, casado, com domicllio profissional na sede da sua representada, adiante designada
Segunda Contraente ou Arrendataria; ~-~««-----======= oo

Considerando que: .
$§ Entre as Outorgantes foi celebrado em 01/02/2016 um Acordo que prevé a oulorga de um
contrato de arrendamento, caso fossem cumpridas determinacdas condicdes;
§ Encontram-se reunidas as condigbes previstas nesse acordo, nomeadamente:
a) A Primeira Contraente apresenitou um Plano Especial de Revitalizagdo em abrl de 2016 e
que 0 mesmo foi aprovado e j& transftou em julgado em maio de 2017,
b) A Segunda Contraente cedeu & Primeira Contraente em 29/09/207 7, a quota que detinha
sobre a sociedade cormercial por quotas U Sleep & Fat, L.da., Moo 513 613 348;

§ Nos termos do supra mencionado acordo, as outorgantes estdo em condigbes de outorgar o
preserte contrato de arrendamento.

E CELEBRADO O PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO
HABITACIONAIS, QUE SE REGE PELAS CLAUSULAS SEGUINTES: -----mncnnnneememem e

CLAUSULA PRIMEIRA
A PRIMEIRA CONTRAENTE é proprietéria e legftima possuidora do prédio urbano sito na Avenida
Bernardo Santareno, n° 38, anterior freguesia de Santarém (Sdo Nicolau), concelho de Santarém,
composto por Hotel UMU ~ Edificio destinado a hotelaria, descrito na Conservatéria do Registo
Prediial de Santarém, sob o n.° 944/19950925, inscrito na matriz predial urbana da dita freguesia
sob o artigo 4958 da freguesia de Marvila, Ribeira de Santarém, S. Salvador ¢ S. Nicalau, com a
licenga de wilizagdo emitida pela Camara Municipal de Sartarém 31/03/1993. —--nmemmemmeeean e

CLAUSULA SEGUNDA
Pelo presente contrato a PRIMEIRA CONTRAENTE da de arrendamento & SEGUNDA
CONTRAENTE, e esta toma de arrendamento o imével melhor identificado na Clausula Primeira,
nos termos e nas condigdes a seguir acordadas, ----=---===- oo

CLAUSULA TERCEIRA

1. A Primeira Contraente declara que se encontra a cumprir o Plano Especial de Revitalizagéo
homologado por sentenga, j&4 transitada em julgado e que correu termos sob o ne
10889/16.2T8L.SB, do Tribunal da Comarca de Lisboa — Julzo de Comeércio de Lishoa — J5, ----—-

2. Nos termos do Acordo celabrado entre as outorgantes e identificado nos considerandos supra,
a Primeira Contraente, assumiu o compromisso de celebrar com a Segunda Contraente um
contrato de arrendamento, que apenas produzird os seus efaitos caso so verifique o previste na
alinea d) do n°. 3 da Clausula Primeira do Memorando de Entendimento o T B | E T ———
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3. O contrato de arrendamento ter4 inicio assim que se verifique o previsto na alinea d) done. 3da
Clausula Primeira do Memorando de Entendimento (Anexo §) tendo a duragao efectiva de 10 {dez)
anos, nos termos do disposto no r° 1 do artigo 1095° e do n° 1 do artigo 1110°, ambos do
Cédigo Civil com a redacgao que Ihe foi dada pela Lei n.° 31/2012 de 14 de Agosto, ---------------
4. O contrato sera automaticamente renovado por perfodos sucessivos de 5 (cinco) anos, salvo se
a PRIMEIRA CONTRAENTE ou a SEGUNDA CONTRAENTE, se opuserem & renovagio mediante
comunicagio escrita enviada & outra parte com a antecedéncia minima de 1 {Um) ano,
respectivamente, relativamente ao termo do prazo ora convencionado ou de qualguer uma das
FEMOVAGHES, = mmmmm e mmm oo oo ST mnooa TS

5. Em caso de denuncia injustificada do contrato por qualguer uma das partes, a parte que
denuncie o contrato obriga-se a indemnizar a outra parte no montante de 4.000.000,00 €quatro
mihdes de euros), 0 qual devera ser pago até 30 dias apds a produgo dos efeitos da denuncia
O CONIFALO. —-- === mmmm = e e s o o e e o o o S Sm—msoooseonmoooooe
8. Em caso de dentincia ou ndo renovagdo do presente contrato de arrendamento, a Segunda
Contraente compromete-se a entregar o locado & Senforia, sendo certo gue, caso se verifique
incumprimento da sua parte na entrega atempada do local arrendado, livre de pessoas e bens,
fica desde ja estabelecida que, em tal situagéo, incorre no pagamento a primeira a titulo de
clausula penal de uma quantia, por cada dia de atraso na entrega, relativamente ao termo do
contrate, no vaior de 250,00 € {cento e cinguenta euros) por dia. -- oo mmm oo

CLAUSULA QUARTA
0 imove! destina-se ao exercicio da actividade comercial da SEGUNDA CONTRAENTE - turismo e
atividades turisticas, exploracgo administragfio e promogéo de empreendimentos turisticos e de
alojamento local, administragéo e gestéo de hotéis e todas as atividades conexas com a hotelaria,
catering, reconhecendo a mesma que realiza cabalmente o fim a gue & destinado, néo the

podendo ser dado outro fim ou uso sem expressa autorizagdo por escrito da PRIMEIRA
CONTRAENTE., --------mmmmmmmimmm oo o m o s mo oo oo oo

CLAUSULA QUINTA

1. A renda mensal a pagar pela SEGUNDA CONTRAENTE sera de € 5,000,00 {mil euros), a gual
sera paga até ao dia 08 do més anterior dguele a que a renda respeitar, através de através de
transferéncia bancéria para a conta a indicar, posteriormente, pela PRIMEIRA CONTRAENTE.--

2, A renda estipulada sera actualizada anualmente, um ano apés a entrada em vigor do presente
contrato, mediante a aplicagdo do coeficiente que for fixado por Portaria ou Aviso do INE para
arrendamentos  comerciais, desde que seja feita a devida comunicagdo pela PRIMEIRA
CONTRAENTE, por qualquer meio, indicando expressamente o montante da nova renda e o
cosficiente utiizado no seu caloulo, com antecedéncia de pelo menos, trinta dias, ----------------=--

CLAUSULA SEXTA
A SEGUNDA CONTRAENTE podera subarrendar ou ceder, total ou parcialmente, temiporaria ou

definitivamente, & titulo gratuito ou oneroso o local arrendado, devendo apenas dar conhecimento
prévio & PRIMEIRA CONTRAENTE --vsrnnnnsommsmrmmooo oo oo s s oo oo oo oo oo

CLAUSULA SETIMA
1. A SEGUNDA CONTRAENTE fica, desde i, autorizada a fazer por sua conta, no local
arrendado, as obras de limpeza, reparagio e conservagdo, consideradas indispensaveis ao
exarcicio da sua actividade, desde que as mesmas ndo envolvam alteragdes da estrutura do
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edificio em causa, néo interfiram de qualquer forma com os sistemas ou instalagdes comuns do
mesmo e ndo alterem a fachada do IMEVel. ~~~=-----meoomme
2. As benfeilorias que a SEGUNDA CONTRAENTE efetuar no local arrendado ficardo pertenca ao
prédio, sem direito a retengdo ou sem que a PRIMEIRA CONTRAENTE tenha de pagar gualquer
indemnizagéo ou COMPENSAGAD POF BIES, -==mrmmmmmmme e omme e

CLAUSULA OITAVA

1. A SEGUNDA CONTRAENTE obriga-se a conservar em perfeito estado de limpeza e asseio o
focal arrendado, mantendo todas as suas chaves, vidros, canalizagdes, instalagdes, eléctricas e
sanitarias em boas condigdes de fuNGIoNAMENLO. ~=-=-=--=es oo ceae e
2. Sem prejuizo do disposto na nlmero anterior a SEGUNDA CONTRAENTE obriga-se a manter
em bom estado a futura fragio, suportando por sua conta as despesas ou prejuizos a que der
causa, e bem assim tedos os danes que vier a causar a terceiros em consequéncia de qualquer
acto negligente, erro e/ou qualquer falta cometida por empregados seus, empresas associadas,
clientes ou visitantes, salvo o desgaste resultante de um uso normal e prudente, por forma a que,
ne termo do perfodo de vigéncia do contrato, seja a fracgéo devolvida & PRIMEIRA CONTRAENTE
em bom estado de conservacio, «----- e NS

CLAUSULA NONA

1 - O local arrendado deverd ser impreterivelmente entregue pela SEGUNDA CONTRAENTE &
PRIMEIRA CONTRAENTE no final do contrato, em bom estado de conservagio, pelo que devera
em permanéncia e durante o periodo contratual tomar as medidas necesséarias para a bog
conservagéo do mesmo, designadamente, das instalagbes de agua, luz, aguecimento, esgotos e
respetivos acessérios, as instalagdes sanitérias, pavimentos, forros, pinturas, vidros, elc,, pagando
a sua custa as reparages com ressalva do desgaste proveniente da sua normal e prudente
utiizagéo, sob pena de indemnizagéo.,

2. A SEGUNDA CONTRAENTE reconhece que o local arrendado, no estado em que se encontra,
satisfaz cabalmente o fim a que se destina e que ndo carece de mals qualquer gualidade
necessaria a esse fim assegurada pela PRIMEIRA CONTRAENTE, -~ - = cccmccmmcemcm oo
3. Serdo da responsabilidade da SEGUNDA CONTRAENTE as despesas inerentes a utifzagao da
fracgéo e ao exercicio da sua actividade, nomeadamente as relacionadas com o fornecimento de
electricidade, COMUNICAGEES 6 AQUAL ~===-== ===

CLAUSULA DECIMA
A PRIMEIRA CONTRAENTE podera inspeccionar periodicamente a fracgdo, durante as horas de
expediente, desde que para o efeito solicite & SEGUNDA CONTRAENTE, por escrito, com
antecedéncia néo inferior a & (CINCO) dias GLeis, —=------wwm oo

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
1. Quaisquer comunicagdes a realizar no dmbito da execugdo do presente contrato serdo
efectuadas por carta registada com aviso de recepcio e ter-se-d0 por realizadas na data da sua
FEOBDGAD, ~~mmmmmm e o s e -- --
2. Para efeitos das comunicagdes a realizar nos termos do nimero anterior sdo as seguintes as
moradas dos contraentes: =----=-====rmuuu oo S o
PRIMEIRA CONTRAENTE: Avenida Anténio dos Santos, n° 36, 2000-074 Santarém, «-----------—-—-
SEGUNDA CONTRAENTE: Avenida Anténio Augusto de Aguiar, 209 — 1°B, 1050-015 Lisboa, -----
-3, Sempre que os prazos previstos neste contrato terminern em Sabado, Domingo ou dia feriado,
guer nacional, quer nos Municipios de Lishoa e Santarém, os referidos termos transferem-se para
0 primeiro dia Utll segUINte. «---m-m-mmm oL -- --
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
As disposicbes constantes do presente contrato apenas poderdo ser alteradas, aditadas ou
modificadas mediante acordo eXpresso, por escrito, de ambas as partes. —--—~ec-emeccwooceeeee .

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Se qualquer clausula, termo, ajuste, condicdo ou artigo do presente contrato for julgado, por
qualquer Tribunal ou jurisdicdo competente, como invélido, nulo, no todo ou em parte, as
restantes clausulas, termos e condigdes do contrato permanecerdo validos e ndo serdo afectados,
anulados ou invalidados, comprometendo-se ainda as partes a encontrar uma redaccio que
substitua a clausula, termo ou condicéio considerado invélido, nulo, no todo ou em parte, de
mansira a que o presente contrato se mantenha vélido, efectivo e exequivel, ----=---cmemmmseceeeeeo...

CLAUSULA DECIMA QUARTA
A PRIMEIRA CONTRAENTE compromete-se a apresentar & SEGUNDA CONTAENTE ne prazo de
um msés, o certificado energético respeitante a frac¢ao objecto deste contrato, ~--------mwemeeemmnee

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Para qualquer questéo de interpelagdo, integragdo e execugao do presente contrato, as partes

acordam que sera aplicavel a lei portuguesa geral em vigor e exclusivamente competente o
Tribunal da Comarca de Santarém, com rentincia expressa a qualquer OUtro, =----<-=wmemaeoccoeeeeo.

O presente contrato foi celebrado em Lisboa, no dia 05 de setembro de 2017, em trés
exemplares, sendo um para a competente Reparticdo de Finangas, ficando os outros para as
PRIMEIRA E SEGUNDA CONTRAENTES, sendo pago por guia o competente imposto do selo.

/{ /%91 ¢ Lé enfis, holelaria g turismo s.a,

um administrador

---------------------------------------- A SEGUNDA CONTRAENTE «---m-oemcmcemeo oo

Je'« . ’}fo . good sleep Ida |
/J 0 gerente



MEMORANDO DE ENTENDIMENTO

ENTRE:

1) ENFIS, HOTELARIA E TURISMO S.A., com o nimero Unico de pessoa coletiva e
de matricula na Conservatéria do Registo Comercial 501 714 324, com o capital
social de 400.000€, com sede na Av. da Liberdade, n® 129 — 7°B, em Lisboa, neste
acto representada pelo administrador com poderes para o ato, Joaquim Rosa
Tomas, adiante designada por Enfis ou Primeira Contraente;

2) SWEET FOOD & HEALTH 8.A., com o nimero Unico de pessoa coletiva e de
matricula na Conservatoria do Registo Comercial 510 172 598, com o capital social
de 50.000€, com sede na Av. da Liberdade, n® 129 — 7°B, em Lisboa, neste acto
representada pelo administrador com poderes para o ato, Diogo Jo&o de Carvalho
Rosa Tomaz, adiante designada por Segunda Contraente

E

3) GOOD SLEEP, Lda., com o numero unico de pessoa coletiva e de matricula na
Conservatéria do Registo Comercial 513 161 678, com o capital social de 2.000€,
com sede na Av. Anténio Augusto de Aguiar, 202 — 1°B, em Lisboa, neste acto
representada pelo gerente com poderes para o ato, Diogo Jodo de Carvalho Rosa
Tomaz, adiante designada por Terceira Contraente;

CONSIDERANDO QUE:

A) A Segunda e Terceira Contraentes s&o as Unicas socias da sociedade por
quotas U SLEEP & EAT LDA., com o nGmero Unico de pessoa coletiva e de
matricula na Conservatéria do Registo Comercial 513 513 345;

B} Vigora um contrato de arrendamento sob o qual a sociedade U SLEEP & EAT
LDA., na qualidade de arrendatéria encontra-se a explorar o edifico designado
por Hotel Umu, destinado a hotelaria, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Santarém, sob o n.° 944/19950925, inscrito na matriz predial urbana
da sob o artigo 4958 da atual Unido de Freguesias de Marvila, Ribeira de
Santarém, S. Salvador e S. Nicolau, ¢ qual é propriedade da Primeira
Contraente;

C) A Primeira Contraente manlfestou 0 interesse em voltar a explorar ¢ referido
hotel;

D) A Segunda e Terceira Contraente, na qualidade de sécias da actual entidade
exploradora do referido hotel, aceitam as pretenses da Primeira Contraente,
mediante algumas condi¢des.

E celebrado e reciprocamente aceite o presente Acordo que se rege pelos termos ¢
condigdes constantes nas clausulas seguintes:

Primeira

1. Face & actual siluagdo econdmica e financeira, a Primeira Contraente,
manifesta desde ja a sua intengdo em apresentar um Processo Especial de
Revitalizagéo (adiante designado por PER), no prazo méaximo de seis meses.

/{%P’i e,
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2. A Primeira Contraente acredita que para que o PER seja aprovado pelos
credores, seja necessario voltar a explorar o hotel, designado por hotel Umu,
melhor identificado nos considerandos supra, e que se encontra arrendado a
sociedade U SLEEP & EAT LDA, pessoa coletiva 513 513 345.

3. A Segunda e a Terceira Contraentes, na qualidade de (nicas sdcias,
manifestam o seu acordo & comprometem-se a ceder a totalidade das suas
quotas que possuem na sociedade por quotas U SLEEP & EAT LDA., &
sociedade Enfis, Hotelaria e Turismo, S.A., ora Primeira Contraente, mediante
as seguintes condigbes:

a} Apresentagéo a PER da Primeira Contraente no prazo maximo de seis
meses a contar a partir da presente data;

b) Em caso de aprovagdo e homologagéo do PER, a Segunda e a Terceira
Contraentes cedem as suas quotas a Primeira Contrasnte:

¢) A Primeira Contraente devera no prazo méximo de trés meses apés a
cessdo de quotas promover a fusdo com a sociedade U Sleep & Eat, Lda.,
para poder possibilitar a exploracdo do hotel por sua propiia
responsabilidade;

{ d) Em caso de penhora, arresto, arrolamento, mora ou incumprimento

definitivo do plano e a consequente declaragéo de insolv&ncia, a Primeira

Contraente deixara de ter a possibilidade de exploragéo do hotel, passando

a mesma a ser feita pela sociedade Good Sleep, Lda., ora Terceira

Contraente, através da celebragdo de um contrato de arrendamento, o qual

sera celebrado caso sejam cumpridas as condigdes definidas nas alineas

a) e b} anteriores e antes da fuséo prevista na alinea c).

Segunda

A Primeira Contraente aceita as condigbes mencionadas na clausula anterior,
comprometendo-se ao estrito cumprimento das mesmas.

Terceira

Para todas as questdes emergentes deste contrato, fica estabelecido o foro da
Comarca de Santarém, com expressa rentincia a qualquer outro.

Celebrado em Santarém, em 01 de fevereiro de 2016, em trés copias, todas de igual
valor, as quais foram entregues a cada uma das Partes,

PRIMEIRA CONTRAENTE

, enlis, hotelaria e fupjggmq 54,
um adtnin]s
% /é{ , t/f% slrador

SEGUNDA CONTRAENTE
sweet lood & health sa.
— o administrador
RV ol
TERCEIRA CQIF&ENTE
(: j/w good sleep lda

s //3 o gerente




IA ATENTAMENTE TODO O IMPRESSO E CONSULTE AS INSTRUGOES

—————

ANTES DE PREENCHE

3 - Promessa de arendamento
coim enlrega 9o bem locado

|

3 - Néo Habitacional

4 - Rurat

bed
O

2 - Celebrago do con'rate

3 - Inicio das alteragdes

4 - Cessagdo do conlrata

{arrerdamenb nural)

L ]
]
—

Seqvigo de Finangas
¥ IMPOSTO DO SELO [! 01| onde gapreseniaga a || 02 Motivo da 03 Natureza da
-<\ autoridade declaragdo Comunicag#o Declaragio
ZA tributéria e aduaneira | COMUNICAGAO DE ‘ ] _ 1 - Inicio de conlrata
- CONTRATOS Cddigo do Servico de Finangas A6 31032015 [F 1.2 Dedaragio
FINISTERIO DAS FINANGAS ARRENDAMENTO Desde 01.04 2015 [® 0 Dectaragzo d
AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA Modelo 2 2 - Alterag@io ao contralo aragao de
{ olo 2) 3247 3 - Cessagdio de contrato [J substituigao L
| ] IDENTIFICAGAO DO CONTRATO
04 [Tipo 05 | Finalidade 06 ; Data do facte comunicadn 07 ITermo do conlrato
1 - Arrendamento 1 - Habitacional (Permanente ]| 1-Inicio do contrato I Disponibilizag&o e —
¢ ) do bem locado (arendaments ubanc) f 2017-0509 f :l
2 - Subarrendamento L1} 2 - Habiacional (Nao Permanentsy []

08 | Contrato Renovavsl

Sim

Néo

L]
]

_

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
(Preancher folha de continuagio, caso existam mals imévels)

Distrito: Concetho: Freguesia: s3_ jniA
o9 | Tiro 10 f " 12 g 33 Ul\.ll.'-‘\o DAS FREGUESIAS OE
14 - SANTAREM 16 - SANTARER mNTARér.q {MARVILA) SANTA JRIA DARIBE...
Arige: Fragdo/Secgdo: ore/Coldnia:
Rastico [ |18 |9 14 | F1eFA0ISecsd 15
4958
P dada (D itive):
Urbano 16 ante Arrendada (Descritivo) 17 | Parte Comum: f:l 18 | Prédio Omisso: [:l
19 Lacalizagio/Morada:
Rua Bermardo Santareno - Hotel Alfagems 38 2005377 Sanlarém
i IDENTIFICAGAO DO LOCADOR, SUBLOCADOR OU PROMITENTE LOCADOR {Senhorio)
{Preencher folha de continuagio, caso sxistam mais Intervententes)
20 ] NIF 21 | Nome 22 |Regime de bens de casamente | 23 [NIF conjuge
’ ENFIS-HOTELARIA E TURISEIO, LDA Comunhio geral O h "
L 501714324 Comunhae de adquirides 0 - .
24 | Quota /Parte (fracao) 28 |Isengdes { Beneficios (Codigo/Descritivo)

i

IDENTIFIGAGAO DO LOCATARIO, SUBLOCATARIO OU PROMITENTE LOCATARIO (Inquilino)

v {Preencher folha de continuagio, caso existam mals intervenientes)
26| NIF 27 | Pais 28 | Nome
GOOD SLEEP LDA,
513161678 PORTUGAL
v VALOR DA RENDA
28 | valor dz Renda 30 [valor das Despesas 31 |Valor da Renda Méxima 32 [ Periodo da Renda
Mensal &l
5000,006 Inferior & 1 més [m]
v IDENTIFICAGAQ DO LOCADOR Vil TERCEIRO AUTORIZADO A CUMPRIR AS OBRIGAGOES DECORRENTES DO
NA SUBLOCAGAOD CONTRATQ
33 | NIF do anterior locador na sublocagdo | 34 Concesséo ¢ cancelamento de aulorizagao 35 ’ NIF do tercairo autorizado
) Conceder autarizagio a fercelro M1 —/I
———I Cancelar auterizagdo concedida a tercelro [l L —_—
Vil OBSERVAGOES X DOCUMENTOS ANEXOS A DECLARAGAOQ
Contato de arrendamento celebrado em 05/09/2017, mas suigito & condicao . . "
36 e praducas e deitas o Inco da mesmo, ca50 e verfguem algumas 37 | Folhas de continuagdo: Quadro || 0 1 GQuadro Il !__9 Quadro IV l;o
Contrat Outros documentos
s 38 | Contratos 0 39 [Outre u D:l J
A PRESENTE DECLARAGAO CORRESPONDE .
X A VERDADE E NAO OMITE QUALQUER INFORMAGAO Xt RESERVADO AOS SERVIGOS
N.? da Declaragio: H.” de Contrata:

40 | Data: 2019-04-16 42 5651334 43 3301414 -1
Assinalura do declarante: NIF Dedarante: 501714324 Data:

Se adeclaragdo for entregue por um representante, (erceiro autorizado ou gestor de j Cod. Validagao:

negdclos indique:

g “ C Funcionario: 2NL9NQ5UBNBJ

afne [ ]




. AT IMPOSTO SELO - VERBA 2
’ @ autoridade IDENTIFICAGAO FISCAL
tributaria e aduaneira 501714324
IDENTIFICAGAO DO DOCUMENTO DATA DE DECLARAGAO
2019 001923602 2019-04-16
IMPORTANCIA DA VERBA 2 DO IS (€) 500,00
Juros Compensatérios (€) 35,89
TOTAL (€) 535,89

Data da Liguldagdo: 2019-04-16

Referéncla para Pagamento | © pagamento pode ser efeluado através do Mullibanco, da Internet, dos
CTT, das insliluicdes de Crédito e des Senvigos de Finangas (Secgbes de
163 719019 236 024 cobranga), ulilizando a referéncia indicada,

Importéncia a Pagar (€) Para efetuar o pagamento através da Intemet ulilize o servico on-line do seu
535 89 Banco e selecione Pagamentes ao Estado.

Data Limite de Pagamento Este documento sé é vélido quando acompanhado pelo comprovativo do

T - pagamento, . «
2017-06-30
Certificagdo do pagamento *
]
6310210013631901923

60240781000000053558925

| Sujeito Passivo - 501714324 |

Nome: ENFIS-HOTELARIA E TURISMO, LDA
Morada: AVENIDA DA LIBERDADE N 1207 B

Codlgo Postal:  1250.140 Localidade:  LISBOA
—
Objeto Liquidagédo
N.? Contrato N.° Declaragio Inicio/Alteragio Numero Data
| 3301414 -1 5551331 2017-05-09 3325957 2019-04-16
Demonstracéio da Liquidagio de IS - Verba 2 da TGIS
Valor Atual (€) s (1) 5.000,00
Renda Valor tributado anteriormente/ngo sujeito (€) {2) 0,00
Valor Tributdvel (€) Br=11-21 5.000,00
Quota-Parte Isenta (4}
Valor Isanto (€} (8 = {{3}x{4)] 0,00
( Quota-Farte Nio Isenla (6} i
) Valor Nac Isento {€) (7) = {(3)x(8)] 5.000.00
Taxa (%) (8} 10
Coleta {€) (9} = {(7}x{8)] 500,00
Demonstragio de Juros da Liquidagio de IS - Vorba 2 da TG!S
Valor Base (€) 500,00
Data Iniclo 20%7-07-01
Data Fim 2019-04-16
Dlas 65?
Taxa (%) 4,00
Juros Compensaidrios (€) 35,89
Descrigdo do(s) Locado(s)
Municipiof Freguesla/Artigo Matricial
1} 141633 UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTAREM (FMARVILA), SANTA [RIA DA RIBEIRA DE SANTAREM, SANTAREM (SAO
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IMPOSTO SELO - VERBA 2
; QIO ridade IDENTIFICAGAQ FISCAL
tributaria e aduaneira 501714324
IDENTIFICAGAO DO DOCUMENTO ' DATA DE DECLARAGAQ
2019 001923602 2019-04-16
a IMPORTANCIA DA VERBA 2 DO IS (€) 500,00
* " Juros Compensatérios (€) 35,89
TOTAL (€) 535,89

Data da Liquidag&o: 2019-04-16

Referéncia para Pagamento | O pagamento pode ser efetuado através do Multibarico, da Internet, dos
CTT, das Instituigtes de Crédito e dos Servicos de Finangas (Secgdes de

163 719 018 236 024 cobranga), ulilizando a referéncia indicada,
Importancia a Pagar (€) Para efeluar o pagamento através da Internetutilize o servigo on-line do seu
R Banco e selecione Pagamentos ao Estado. e
535,89 _
Data Limite de Pagamento Este documente s6 & vélido quando acompanhado pelo comprovative do
pagamentc,
2017-06-30

( —
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ADITAMENTO AD
CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS
CELEBRADO A 06/09/2017

ENTRE:

PRIMEIRA CONTRAENTE: ENFIS, HOTELARIA E TURISMO, LDA., (anteriormente deslgnacla
Enfis, Holelaria e Turismo, S.A.) pessoa coletiva 501 714 324, com sede na Av, da Liberdace, n°
129 ~ 7°B, em Lishoa, neste alo representada pelo gerente Joaqguim Rosa Tomnag, casado, com
domiclio profissional na sede da sua representada, adiante doslgnada Primelra Contraente ou
SOOI e e

-

SEGUNDA CONTRAENTE: GOOD SLEEP, LDA,, pessoa colstiva 513 161 678, com sedo na Av.
Anténio Augusto de Agular, n® 209 — 1°B, em Lishoa, neste alo fepresentada pelo Gerenta Diogo
Tomaz, casado, com domiciio profissional na sede da sua reprosentadta, adianle designada
Segunda Contraente ou Artendatdria ~—-——--wwwooreee O

Consiclerando que:

§ tnire as Oulorgantes foi celebraclo em 05092017 um Conlrato de Arrendamento do prédio
trbano sito na Avenicia Bemardo Santareno, n° 38, em Sanlarém, designaclo Hotel Umu, descrito
na Conservaldria do Registo Predial de Santarém sob o n° 944 da freguesta de S, Mcofau,
conceilo de Sanlardm e atualments inscrilo na malriz predial urbana sob o arl, 4958 da Uniso sz
F1ogussias d Gidacle do SIS, ———-wweeeone oo O
& Nos lermos ao referide contrato de arrendamento, a predugéo de efeitos enconira-se suspensa
até & verificagdo de wna das situagbes previstas na afies o) do n° 3 da Clausula 17 do
Memorando de Entencimento assinado em 01/02/2016, o qual constitul o Anexo 1 e faz parte
ilegrante do referido contrato de )
$ A Frimeira Outorgante encontra-se M Mora no cumprimento dos pagamentos aprovados pelo
FER ¢ sendo essa uma das conaligdes para produgdo dos efellos ae Infelo do contrato de
ATNTANGIO SYOIE MONGIONAD; -—=veeemoreereneoee 0
§ Encontram-se reunidas as conaigdos previslas no contrato de arendamento para infcio da
PrOGUGHD dDS S8US IS, ~=-nn e T e
$ E intengdio das partes esclarecor que do arrendamento do imdvel fazem parte alguns bens
mavels, que se dascritos nas ClauSUIaS SEQUINGS, ~~~meeeemeee

E CELEBRADO O PRESENT: ADITAMENTO_AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS
NAO HABITACIONAIS, QUE SE REGE PELAS CLAUSULAS SEQUINTES: ~--omemomeeeeoooo

CLAUSULA PRIMEIRA

1. A PRIMEIRA CONTRAENTE cleclara Que se encontra em mora relativaments aos pagamentos
das presiagdes do plano PER que fol aprovado e NOMOIAGAAD, ~~=-mervmm e oo
2. No dmbito do n® 2 da clausula tercelra do contralo de arrendamento, a sifuacio descrita no
niimero anterlor, Implica o infcio da Produgéo dos efeitos do arrendamento, ----e---ee oo

CLAUSULA SEGUNDA

As parles acordam que, pelo presente aditamenio, o contrato de arrendamento produzird os saus
ofeitos a partir da presente data, regendo-se pelas condicdes anteriormente acordadas, hem
€omo nos termos das claustdas deste aditamento, «—----wwocecueeoer oo

W




CLAUSULA TERCEIRA

1. A PRIMEIRA CONTRAENTE tem prazo de 12 mesaes, prorrogével por uma Unica vez por mais 6
meses, a parllr da presente data para proceder & entrega o Imovel objsto do contrato de
BONAAMONO, om0 G

2. Al & dala da efeliva onlrega imével, a SEGUNDA CONTRAENTE n&o pagard qualguer quaniia
a titulo de renda, uma vez que alncta ndo se enconlra na posse do bem, ——--meme L

3. O prazo de duragdo do contrato de arrendamento 6 do 10 {dsz) anos, nos termos do disposto
no n® 3 da Clausula Terceira do contralo de arrendamento, declarando as partes contraentes
QuUe o mesmo s6 se Iniclard a partir da data da enlraga do imével & SEGUNDA
CONTRAENTE, oo T

4. Apds a entrega do imével objeto do presents conirato, & SEGUNDA CONTRAENTE tem direito
A0 Uso e passagem, a titulo gratuito, dos arquas de estaclonamento adfacentes ao Hotel, ----

CLAUSULA QUARTA

Ambas as partes acordam em esclarecer que o locado ¢ arrendado com o squipamento e bens
mévels que se oncontram identificados e, apenas os itens sublinhados do Anexe 1, a este
aditamento, que faz parte integrante do mesmo, devendo a SEGUNDA CONTRAENTE uliliza-los
de forma prudents e entraga-tos no final do contrato em bom estado de conservagio, salvo o
desgaste rasultante de um uso normal e prudente, -------

O presents conlrato foi celebrado em Lisboa, no dia 01 «a dozembro de 2019, em duplicado,
sendo um exemplar destinado a casa Parte Contraente, :

--------------------------------------- A PRIMEIRA CONTRAENTE «-ooom oo
| ! (Q ~v nlte Hhlelaria & lorima s
5‘251‘{,[]1,«(,(,9&.&4_ C)ZL{.E
;
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